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1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ
1.1 Цели: формирование фундаментальных знаний в области оценки недвижимости, принципов и методов ее проведения в

современной России, а также использования инструментария оценки в качестве систематизирующего звена системы
управления недвижимостью.

1.2 Задачи: 1. Познакомить студентов с особенностями и этапами оценки недвижимости, принципами управления
недвижимостью.
2. Охарактеризовать современные особенности оценки недвижимости, методами оценки недвижимости.
3. Сформировать у студентов навыки владения научной терминологией, работы с нормативными и правовыми
документами.
4. Привить студентам навыки самостоятельных исследований.

2. МЕСТО ДИСЦИПЛИНЫ В СТРУКТУРЕ ООП
Цикл (раздел) ООП:
2.1 Требования к предварительной подготовке обучающегося:

2.1.1 Экономическая культура и финансовая грамотность
2.1.2 Основы кадастра недвижимости
2.1.3 Экономика недвижимости и землеустройства
2.1.4 Экономико-математические методы и моделирование
2.2 Дисциплины и практики, для которых освоение данной дисциплины (модуля) необходимо какпредшествующее:

2.2.1 Нормативно-правовые основы профессиональной деятельности
2.2.2 Кадастр недвижимости

3. КОМПЕТЕНЦИИ ОБУЧАЮЩЕГОСЯ, ФОРМИРУЕМЫЕ В РЕЗУЛЬТАТЕ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ(МОДУЛЯ)

УК-10: Способен принимать обоснованные экономические решения в различных областях жизнедеятельности

ИД-1.УК-10: Понимает базовые принципы функционирования экономики и экономического развития, цели иформы
участия государства в экономике

Знает основные подходы и методы оценки недвижимости;
Владеет понятийным аппаратом в области оценки недвижимости различного целевого назначения.

ПК-1: Способен разрабатывать предложения по планированию рационального использования земель и их охране
ИД-1.ПК-1: Знает методы выполнения проектных землеустроительных работ, планирования и проведенияинженерных

проектно-изыскательских работ, мониторинга земель
Знает:
-основные подходы и методы оценки недвижимости, в том числе земельных участков;
-основные подходы государственной кадастровой оценки земель и других объектов недвижимости;
Умеет применять подходы и методы, используемые при массовой и индивидуальной оценке недвижимости.
Владеет навыками принятия управленческих решений по результатам оценки объектов недвижимости, в т.ч. земельныхучастков.

4. СТРУКТУРА И СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ)
Кодзанятия Наименование разделов и тем

/видзанятия/
Семестр
/Курс

Часов Компетен-
ции

Литература Инте
ракт.

Примечание

Раздел 1. Общие
понятия,используемые в
оценкенедвижимости
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1.1 Образовательная технология
-Проблемная лекция
(эвристическаябеседа)
Понятие, цели и задачи
оценкинедвижимости. Земля как
основатеории и практики
недвижимости.Виды стоимости.
Факторы, влияющиена величину
оценочной стоимостинедвижимости.
Принципы оценкинедвижимости. /Лек/

4 0,5 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

1.2 1. Подготовка реферата
2. Анализ законодательства в
областиоценочной деятельности
3. Конспект ФПС-1 "Общие
понятияоценки, подходы и требования
кпроведению оценки"
4. Конспект ФСО-2 "Цель оценки
ивиды стоимости"
5. Конспект ФСО-3 "Требования
котчету об оценке"
6. Конспект ФСО-7
«Оценканедвижимости»
7. Изучение теоретическогоматериала
/Ср/

4 34 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

Раздел 2. Доходный подход в
оценкенедвижимости

2.1 Методы доходного подхода:
методкапитализации доходов;
методкапитализации денежных
потоков.Расчет стоимости
недвижимостиметодом капитализации
доходов:определение среднегодового
илигодового дохода от
объектанедвижимости; расчет
коэффициентакапитализации;
определение стоимостинедвижимости.
Расчет ожидаемогочистого
операционного
дохода.Действительный валовый
доход. Статьизатрат, включаемые в
операционныерасходы.
Условно-постоянные,
условно-переменные расходы и
расходы назамещение. Методы
расчетакоэффициента капитализации:
метод«рыночной выжимки»
(анализарыночных аналогов);
методкумулятивного построения;
методсвязанных инвестиций
(техникаинвестиционной группы); с
учетомвозмещения капитальных
затрат. Расчетстоимости объекта
недвижимостиметодом
дисконтирования денежныхпотоков:
составление потока будущихпотоков в
период владения
объектомнедвижимости; расчет
стоимостиоцениваемого объекта на
конец периодавладения (стоимость
реверсии), выводставки дисконта;
определение текущейстоимости
доходов в период владения иреверсии.
Определение прогнозногопериода.
Прогнозирование будущихдоходов,
включая реверсию.
Методыопределения ставки
дисконтирования:метод кумулятивного
построения; методрыночного анализа.

4 1 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0
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2.2 Образовательная технология:
решениепрактических задач
Решение задач по доходному подходу
воценке недвижимости /Пр/

4 1 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

2.3 1. Изучение вопроса: Временная
оценкаденежных потоков
2. Решение задач на временную
оценкуденежных потоков
3. Решение задач по
оценкенедвижимости доходным
подходом
4. Изучение теоретическогоматериала
/Ср/

4 24 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

Раздел 3. Сравнительный подход
воценке недвижимости

3.1 Особенности
применениясравнительного подхода.
Методысравнительного подхода:
методсравнения продаж; метод
валовогорентного мультипликатора.
Расчетстоимости объекта
недвижимостиметодом сравнения
продаж: выборобъектов-аналогов;
сравнение исопоставление
оцениваемого объекта
собъектами-аналогами; оценка
поправоки расчет скорректированной
стоимости.Параметры выбора
объектов-аналогов.Компоненты
сравнения исопоставления: единицы
сравнения иэлементы сравнения.
Порядок внесенияпоправок. Расчет
стоимости объектанедвижимости
методом валовогорентного
мультипликатора: оценкарыночного
рентного дохода отоцениваемой
недвижимости; расчетвалового
рентного мультипликатора
длясопоставимых объектов
аналогов;расчет стоимости
оцениваемого объектанедвижимости.

4 0,5 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

3.2 Образовательная технология:
решениепрактических задач
Решение задач по
сравнительномуподходу в оценке
недвижимости /Пр/

4 1 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

3.3 1. Решение задач по
оценкенедвижимости
сравнительнымподходом
2. Изучение теоретическогоматериала
/Ср/

4 24 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

Раздел 4. Затратный подход к
оценкенедвижимости
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4.1 Общая характеристика
затратногоподхода в оценке
недвижимости. Этапызатратного
подхода: определениестоимости
земельного участка, накотором
находятся здания
сооружения;оценка
восстановительной стоимостизданий
или сооружений без учетаизноса;
расчет износа зданий исооружений;
определение остаточнойстоимости
зданий и сооружений; расчетитоговой
стоимости объектанедвижимости.
Методы оценкивосстановительной
стоимости зданий исооружений:
метод сравнительнойединицы; метод
поэлементного расчета;сметный метод
расчета стоимости;индексный способ
расчета. Методыопределения износа:
метод разбиения;метод срока жизни;
нормативный методрасчета
физического износа;стоимостной
метод определенияфизического
износа. /Лек/

4 0,5 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

4.2 Образовательная технология:
решениепрактических задач
Решение задач по
сравнительномуподходу в оценке
недвижимости /Пр/

4 1 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

4.3 1. Решение задач по
оценкенедвижимости затратным
подходом
2. Изучение теоретическогоматериала
/Ср/

4 16 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1 Л1.2 0

Раздел 5. Особенности
оценкиземельных участков.

5.1 Определение стоимости
земельныхучастков на основе
доходного подхода.Определение
стоимости земельныхучастков на
основе сравнительногоподхода.
Затратный подход к оценкеземельных
участков. /Лек/

4 1 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

5.2 Образовательная технология:
решениепрактических задач
1. Решение задач по доходному
подходув оценке земельных участков
2. Решение задач по
сравнительномуподходу в оценке
земельных участков
3. Решение задач по затратному
подходув оценке земельных участков
/Пр/

4 1 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

5.3 1. Решение практических задач по
теме
2. Изучение теоретического материала
/Ср/

4 24 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

Раздел 6. Сущность и
процедурагосударственной
кадастровой оценкинедвижимости.
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6.1 Этапы массовой оценки.
Построениемоделей массовой оценки.
Понятиегосударственной кадастровой
оценки.Государственная кадастровая
оценканедвижимости.
Государственнаякадастровая оценка
земель населенныхпунктов.
Государственная кадастроваяоценка
земель
сельскохозяйственногоназначения.
Государственнаякадастровая оценка
земельпромышленности и иного
специальногоназначения.
Государственнаякадастровая оценка
земель лесного иводного фондов.
Государственнаякадастровая оценка
земельрекреационного назначения.
/Лек/

4 0,5 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

6.2 1. Решение задач по массовой
оценкенедвижимости, земель
2. Подготовка реферата
3. Конспект ФСО-4 «Об
определениикадастровой стоимости»
4. Конспект ФСО-5
"Порядокпроведения экспертизы,
требования кэкспертному заключению
и порядку егоутверждения"
4. Изучение теоретическогоматериала
/Ср/

4 45,6 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

Раздел 7. Консультации
7.1 Консультация по дисциплине /Kонс/ 4 0,4 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 0

Раздел 8. Промежуточная
аттестация(зачёт)

8.1 Подготовка к зачёту /ЗачётСОц/ 4 3,85 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 Л1.1Л1.2Л2.1 0

8.2 Контактная работа /KСРАтт/ 4 0,15 ИД-1.УК-10ИД-1.ПК-1 0

5. ФОНД ОЦЕНОЧНЫХ СРЕДСТВ

5.1. Пояснительная записка
1. Земля. Земельный участок. Состав, классификация, категории земель. Территориальное зонирование. Правилаземлепользования
и застройки.
2. Особенности земли как товара. Стоимость и цена земли.
3. Объекты и субъекты оценки. Необходимость и цели оценки стоимости недвижимости.
4. Определение стоимости недвижимости. Виды стоимости.
5. Массовая и единичная оценка объектов недвижимости
6. Факторы, влияющие на стоимость недвижимости.
7. Основные группы принципов оценки недвижимости и их взаимосвязь.
8. Подходы к определению стоимости земельного участка. Выбор метода оценки земельного участка.
9. Сравнительный подход к оценке земельных участков
10. Доходный подход к оценке земельных участков
11. Процесс оценки и его этапы.
12. Этапы массовой оценки земель.
13. Построение модели массовой оценки недвижимости.
13. Понятие государственной кадастровой оценки недвижимости.
14. Государственная кадастровая оценка земель населенных пунктов.
15. Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения.
16. Государственная кадастровая оценка земель промышленности и иного специального назначения
17. Государственная кадастровая оценка земель лесного и водного фондов
18. Государственная кадастровая оценка земель рекреационного назначения
19. Применение метода капитализации в оценке недвижимости
20. Оценка недвижимости методом дисконтирования денежных потоков
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21. Применение сравнительного подхода в оценке недвижимости
22. Применение затратного подхода в оценке недвижимости
23.Определение износа зданий и сооружений

5.2. Оценочные средства для текущего контроля
1. Земля как недвижимость, принципы наилучшего и наиболее эффективного ее использования.
2. Доходный подход в оценке земли и его применение.
3. Порядок определения стоимости земельного участка.
4. Саморегулируемые организации оценщиков: уникальные разработки по оценке земельных участков в РФ.
5. Современные компьютерное программное обеспечение в оценке недвижимости и земли.
6. Зарубежный опыт оценки земельных участков.
7. Состояние и тенденции развития земельного рынка в России.
8. Определение кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения.
9. Кадастровая оценка земель лесного фонда.
10. Кадастровая оценка земель городов и населенных пунктов
11. Оценка земель добывающей промышленности.
12. Рента как особая форма дохода в сельском и лесном хозяйстве.
13. Оценка земельных участков, выводимых из сельскохозяйственного оборота.
14. Доходный подход в оценке недвижимости и его применение.
14. Порядок определения стоимости недвижимости.
15. Зарубежный опыт оценки недвижимости.
16. Состояние и тенденции развития рынка недвижимости в России.
17. Кадастровая оценка недвижимости в России.
18. Оценка земель для целей изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд.

5.3. Темы письменных работ (эссе, рефераты, курсовые работы и др.)
Фонд оценочных средств представлен в отдельном документе

5.4. Оценочные средства для промежуточной аттестации

6. УЧЕБНО-МЕТОДИЧЕСКОЕ И ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ)
6.1. Рекомендуемая литература
6.1.1. Основная литература

Авторы, составители Заглавие Издательство, год Эл. адрес
Л1.1 Тепман Л.

Н.,Артамонов В. А
Оценка недвижимости: учебное пособие Москва:

ЮНИТИ-ДАНА,
2017

https://www.iprbookshop.ru
/81607.html

Л1.2 Коланьков С. В. Оценка недвижимости: учебник Саратов: Ай Пи
ЭрМедиа, 2019

http://www.iprbookshop.ru/
78734.html

6.1.2. Дополнительная литература
Авторы, составители Заглавие Издательство, год Эл. адрес

Л2.1 Волкова
Т.В.,Гребенников
А.И.,Королев [и др.]
С.Ю.

Земельное право: учебное пособие Саратов: Ай Пи
ЭрМедиа, 2010

http://www.iprbookshop.ru/
1311

6.3.1 Перечень программного обеспечения
6.3.1.1 Internet Explorer/ Edge
6.3.1.2 MS Office
6.3.1.3 Яндекс.Браузер
6.3.1.4 Kaspersky Endpoint Security для бизнеса СТАНДАРТНЫЙ
6.3.1.5 Moodle

6.3.2 Перечень информационных справочных систем
6.3.2.1 КонсультантПлюс
6.3.2.2 Электронно-библиотечная система IPRbooks
6.3.2.3 База данных «Электронная библиотека Горно-Алтайского государственного университета»

7. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ ТЕХНОЛОГИИ
ситуационное задание

https://www.iprbookshop.ru/81607.html
https://www.iprbookshop.ru/81607.html
https://www.iprbookshop.ru/81607.html
http://www.iprbookshop.ru/78734.html
http://www.iprbookshop.ru/78734.html
http://www.iprbookshop.ru/78734.html
http://www.iprbookshop.ru/1311
http://www.iprbookshop.ru/1311
http://www.iprbookshop.ru/1311
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решение практических задач
проблемная лекция

8. МАТЕРИАЛЬНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ)
Номер аудитории Назначение Основное оснащение
229 А1 Учебная аудитория для проведениязанятий

лекционного типа, занятийсеминарского
типа, курсовогопроектирования
(выполнения курсовыхработ), групповых и
индивидуальныхконсультаций, текущего
контроля ипромежуточной аттестации

Рабочее место преподавателя. Посадочные места
дляобучающихся (по количеству обучающихся).
Общиегеографические карты, проектор, ноутбук,
раздвижнойэкран для проектора, кафедра. Шкафы для
храненияучебного оборудования, лотки с
раздаточнымматериалом, оборудование для определения
минераловпо физическим свойствам, геологические
коллекции,утномер портативный HI 98703 HANNA;
мультигазовыйпереносной газосигализатор «Комета-М5»
серии ИГС -98 с принудительным пробоотбором; КПЭ
комплект-практикум экологическимй; почвенные
лабораторииИбисЛаб-Почва; ане-мометр Skywatch
Xplorer;портативный метеокомплекс Skywatch Geos №11
Kit2;дальномер лазерный DISTO D210;
измерительокружающей среды Extech EN300; анализатор
дымовогогаза testo 320; навигационный приёмник;
шумомер testo815; эхолот; нивелир; штатив нивелирный;
тахеометр;фотометр; анализатор пыли ИКП-5;
анализаторрастворенного кислорода Марк-302Э;
ГМЦМ-1микровертушка гидрометрическая; снегомер
весовой ВС-43; ЭКОТЕСТ-2000-рН-М (в комплекте
рН-комб. эл-дЭКС-10601); метеостанция М-49М с
компьютернымметеоадаптером; психрометр МВ-4-2М
(механический) сфутляром; теодолит; курвиметр
механический;термометр контактный
ТК-5,01(поверхностный зонт);рюкзаки, спальники,
палатки, карематы

219 А1 Компьютерный класс. Учебная
аудиториядля проведения занятий
лекционноготипа, занятий семинарского
типа,курсового проектирования
(выполнениякурсовых работ), групповых
ииндивидуальных консультаций,
текущегоконтроля и промежуточной
аттестации.Помещение для
самостоятельной работы

Рабочее место преподавателя. Посадочные места
дляобучающихся (по количеству
обучающихся).Компьютеры с доступом в Интернет

9. МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ ДЛЯ ОБУЧАЮЩИХСЯ ПО ОСВОЕНИЮ ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ)
МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ВЫПОЛНЕНИЮ ЗАДАНИЙ ДЛЯ САМОСТОЯТЕЛЬНОЙ РАБОТЫ
Самостоятельная работа студентов включает подготовку к тестированию или опросу, изучение рекомендованной основной
идополнительной литературы.
Цель заданий для самостоятельной работы – закрепить полученные знания в рамках тем по учебной дисциплине
«Оценканедвижимости».
Самостоятельная работа это планируемая учебная и научная работа студентов, выполняемая по заданию преподавателя ипод его
методическим руководством, но без его непосредственного участия. Содержание самостоятельной работы студентовопределяется
концепцией учебной дисциплины, ее учебно-методическим обеспечением.
На первом занятии производиться ознакомление студентов с формой занятий по изучаемому курсу, видах самостоятельнойработы
и о системе их оценки в баллах; осуществляется помощь студентам составить график самостоятельной работы суказанием
конкретных сроков представления выполненной работы на проверку преподавателю.
Условно самостоятельную работу студентов можно разделить на обязательную и контролируемую. Обязательнаясамостоятельная
работа обеспечивают подготовку студента к текущим аудиторным занятиям. Результаты этой подготовкипроявляются в
активности студента на занятиях и качественном уровне сделанных докладов, рефератов, выполненныхпрактических заданий,
тестовых заданий и других форм текущего контроля.
Контролируемая самостоятельная работа направлена на углубление и закрепление знаний студента, развитие
аналитическихнавыков по проблематике учебной дисциплины. Подведение итогов и оценка результатов таких форм
самостоятельнойработы осуществляется во время контактных часов с преподавателем. В ходе выполнения заданий студентом
должны бытьрешены следующие задачи:
• углублённое знакомство с предметом исследования;
• овладение навыками работы с учебной литературой, законодательными и нормативными документами;
• выработка умения анализировать и обобщать теоретический и практический материал, использовать результатыанализа
для подведения обоснованных выводов и принятия управленческих решений по управлению стоимостью
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недвижимости.
Прежде чем приступить к выполнению самостоятельной работы, студент должен ознакомиться с содержанием
рабочейпрограммы. Это необходимо для того, чтобы осмыслить суть предлагаемых работ и круг вопросов, которые
предстоитосвоить, а также определить место и значимость самостоятельных заданий в общей структуре программы курса
«Оценканедвижимости».

Методические указания по подготовке тестовых заданий по дисциплине
Тесты и вопросники давно используются в учебном процессе и являются эффективным средством обучения.
Тестированиепозволяет путем поиска правильного ответа и разбора допущенных ошибок лучше усвоить тот или иной материал.
Предлагаемые тестовые задания разработаны в соответствии с Программой по дисциплине, что позволяет оценить
знаниястудентов по всему курсу. Тесты могут использоваться:
– студентами при подготовке к зачету в форме самопроверки знаний;
– преподавателями для проверки знаний в качестве формы промежуточного контроля на семинарских занятиях;
– для проверки остаточных знаний студентов, изучивших данный курс.
Тестовые задания рассчитаны на самостоятельную работу без использования вспомогательных материалов. То есть при
ихвыполнении не следует пользоваться текстами законов, учебниками, литературой и т.д.
Для выполнения тестового задания, прежде всего, следует внимательно прочитать поставленный вопрос. Послеознакомления с
вопросом следует приступать к прочтению предлагаемых вариантов ответа. Необходимо прочитать всеварианты и в качестве
ответа следует выбрать лишь один индекс (цифровое обозначение), соответствующий правильномуответу. Тесты составлены
таким образом, что в каждом из них правильным является лишь один из вариантов. Выбор долженбыть сделан в пользу наиболее
правильного ответа.

Методические рекомендации по подготовке к зачету
Зачёт является неотъемлемой частью учебного процесса и призван закрепить и упорядочить знания студента, полученныена
занятиях и самостоятельно. На проведение зачёта отводятся часы занятий по расписанию.
Сдаче зачёта предшествует работа студента на лекционных, практических и семинарских занятиях, а также
самостоятельнаяработа по изучению дисциплины и подготовки. Отсутствие студента на занятиях без уважительной причины
иневыполнение заданий самостоятельной работы является основанием для недопущения студента к зачёту.
Подготовка к зачёту осуществляется на основании методических рекомендаций по дисциплине и списка вопросовизучаемой
дисциплины, конспектов лекций, учебников и учебных пособий, научных статей, информации среды интернет.

.


